SPRAVA BYTOVEHO FONDU

Ing. Monika Jezkova

Cesky Té&in 6, Ostravskd 157, PSC: 735 62, IC: 73359475
mobil: 775 077 046
e-mail: monika.jezek@seznam.cz
kanceldF od 1.3.2009: Tovdrni 1707/33

trvala spoluprace s advokatni kan¢eMgr. Marka Jezka,
advokata, se sidlem@eském ESirg, Jablunkovska 40

SMLOUVA

0 obstarani spravy domu a vykonu #kterych prav a povinnosti plynoucich ze vztahu
ke spolé&nym ¢astem domu a jednotkam ve vlastnictvi (smlouva o sfvé domu)

uzavena podle 8 566 a nasl. zakofeb13/1991 Sb., obchodni zakonik, v platné¢nizn
a zakona®. 72/1994 Sh., kterym se upravuykteré spoluvlastnické vztahy k budovam
a nekteré vlastnické vztahy k iy a nebytovym prostédm a dopkuji nekteré zdkony
(zakon o vlastnictvi by}, v platném zeni

nize uvedeného dneésince a roku mezémito smluvnimi stranami:

1. Spol&enstvi vlastniki jednotek pro dam na adrese
Cesky Tésin, Bezrwtova ép. 1643,¢0. 22 a Havlékova &p. 1644 &o. 7 agp. 1645,¢0. 9
sidlo: Cesky T®3in, Bezrdovadp. 1643 0. 22
IC:  dosud nepidéleno
bankovni spojeni:
za reZ jednaji:

(dale jen Spoletenstvi’)

2. Ing. Monika Jezkova, )
mistem podnikani: Cesky &Sin 6, Ostravska 157, BS736 52
IC: 73359 475

bankovni spojeni: Ceské spiitelna, a.s.¢. (tu: 1725673143/0800

(déle jen Spravce)



f)

1.1.

11.2.

1.3.

.1.

l.
Vyklad nékterych pojmu

Pro &ely této smlouvy se rozumi:

jednotkou — byt nebo nebytovy prostor jako vyemegast domu,

spolénymi c¢astmi domu —casti domu utené pro spoklné uzivani vSemélenim
Spoleenstvi,

béZnou opravou — dil oprava spoknych¢asti domu o fedpokladanych nakladech do vyse
20.000,- K,

velkou opravou — rozsahla nebo celkova opravs ng/ména spolénych ¢asti domu nad
rozsah Bznych oprav,

sluzbami — pkni poskytovana s uzivanim jednotek (hagodavka studené vody, tepla a
teplé uzitkové vody, ostleni spolénych prostor, apod.), jejichZgsny v¢et a rozsah je
uveden ve stanovach Sp&dastvi,

spravou domu — sprava, provoz a opravy spuoleh ¢asti domu, ¥etné poskytovani sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek.

Jednotky a spotmé casti domu jsou vymezeny v dohod zruSeni a vypadani
spoluvlastnictvi budovy a pozerinkvéetné prohlaseni vlastnika o vymezeni jednotek.

Il.
Predmeét smlouvy

Predmétem této smlouvy je Uplatné obstaravani spravy denuykonu gkterych prav a
povinnosti vyplyvajicich ze vztahu ke spigm ¢astem domu, k pozemku a k jednotkam v
dom, jejichZ vlastniky jsowlenové Spoléenstvi, ¥etrg vedeni detnictvi Spoléenstvi
jako neziskové organizace dle zvlaStniho zakonadewi pisluSnych evidenci v souvislosti
s¢innosti Spoléenstvi.

Obstaravatelskéinnost podle odstavce prvniho gp@ v jednanich jménem Spo@nstvi a
na jeho det na z&klad plné moci a v praktickycliinnostech, k jejichz vykonu plné moci
neni teba.

Sprévce je povinen informovat Sp&dastvi a vyZzadat si jeho pokynyim vystaveni piné
moci, jestlize je ji zapéebi k zabezp®ni vykonu prav a povinnosti Spéémstvi.
Spole&enstvi je povinno vydat spravci tuto plnou moclijésho zapoitebi ke splani
povinnosti Spravce dle této smlouvy. PInou moc Bezpéeni vykonu prav a povinnosti
muze Spoléenstvi udlit Spravci i bez jeho vyzadani.

1.
Opravnéni Spravce

Spravce je oprawm na zaklad rozhodnuti vyboru Spatenstvi ohled& osoby dodavatele k
nasledujicim jednanim@nnostem jménem Spalenstvi:

Obstaravani oprav a provozu spolgeh ¢asti domu a pozemku, s tim spojenych
piedepsanych kontrol, zkouSek a revizi technickydfzeai a odstigovani zavad zjighych
témito kontrolami, zkouSkami a revizemi, a to v rdasdxznych oprav tak, aby spciee
¢asti domu mohly slouzit kadnému uzivani jednotek (zejm. jde o revize a gprazvodi
plynu, elektrické energie, vody a kanalizace, teptaplé uzitkové vody, spdlee televizni
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b)

d)

l1.2.

I1.3.

[1.4.

IV.1.

IV.2.

antény, hromosvad komini, kotle pro centralni vyt&mi budovy apod.), detné vSech
dalSich povinnosti pokud vyplyvaji nebo vyplynou zeastnich pravnich ipdpisi v
souvislosti se spoluvlastnickym vztahem ke sfojen ¢dstem domu nebo s vlastnictvim
jednotek.

Obstaravani vykonu prav a povinnosti vyplyvajickz gedpisi o bezpénosti a ochra®
zdravi (nap. zajiSeni deratizace) a o pozarni och¥ae vztahu ke spot@ym ¢astem domu.

Ukomim ve stavebnim, vodohospdgiéém nebo jinéntiizeni a ve viech dalSichipadech,
ke kterym neniieba zvlastni plné moci.

Fi jednanich se spravcem danfinancnimi institucemi a bankami, zejm. ohledn
sjednavani podminalerpani U¥ra v souvislosti se spravou domu a pozemku.

V rozsahu oprawmi podle odstavce prvniho je Spravce na zaklpidemné plné moci
ucklené Spolgenstvim opravén k veSkerym jednanim a uzavirani veSkerych smay (
smlouvy o dilo, o opravvéci a o kontrolni¢innosti, kupni smlouvy na dodavky vody,
elektrické energie, apod.)¢etné vykonu prav a povinnosti z nich vyplyvajicich.

Kromeé vySe uvedenych opradmi provadi Spravce jménem Spaastvi na jeho det dalSi
¢innosti, ke kterym mu byla @tena zvlastni plna moc.

Pokud z této smlouvy nevyplyvac¢ao jiného, niZze Spravce ke spini zavazk
vyplyvajicich z této smlouvy pouZzit i jiné osobyini-li tak, odpovida jako by zalezitost
obstaral sam.

V.
Povinnosti Spravce

Spravce je povinen zafidvat zejména:

odstradni havérii, a to wasovém limitu tak, aby pokud mozno nedoslo ke wzrsikod na
dome; nejnutrgjSi zasah pro odstrani havarie zajisti Spravce na zaklagozadavku
kteréhokoliv z¢lena Spol&enstvi,

béZné opravy; tytocinnosti zajisti Spravce na zaktadbjednavky (pozadavku) osoby
zmocréné Spoléenstvim (pedseda vyboru nebo mistedseda vyboru),

velké opravy a rekonstrukce, a to jen na zékiadhodnuti Spol&enstvi,

odstragini reviznich zavad na zakkadloporieni kontrolnich a reviznich zprav tykajicich
se spolénych ¢asti domu, a to v terminech uvedenychéehto zpravach, avsak jen v
rozsahu sjednaném préAmé opravy a).

Sprévce je povinen na Useku obstaravani sluZzejersmi s uzivanim jednotek zajivat
zejmeéna:

plreni povinnosti stanovenych obé&cmavaznymi a technickymitedpisy (nap zakonc.
458/2000 Sh., energeticky zakon, vyhlaska 477/28D66 o stanoveni #Agobu rozdleni
nakladi za dodavku tepelné energid¢i ppol&ném n&feni mnozstvi odebrané tepelné
energie na fipravu teplé uzitkové vody pro vice adbych mist, vyhlaSka 194/2007 Sb.,
kterou se stanovi pravidla pro vyip a dodavku teplé vody, dmé ukazatele spiaby
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IV.3.
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V.1.

V.2.

tepelné energie pro vytépi a pro pipravu teplé vody a pozadavky na vybaveniiwnih
tepelnych z#izeni budov fistroji regulujicimi dodavku tepelné energie kémgn
spotebitelim, zakon¢. 406/2000 Sb., o hospa@ai s energii, detrg provadcich vyhlasek,
zakon¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizaci¢bing provadci vyhlasky, vyhlaské.
111/1981 Sh., @isteni komini, apod.); neni-li takovéhoi@dpisu nebo neni-li tento pro
poskytovani sluzeb vlastniln jednotek zavazny, bude poskytovani sluzeb obstara
zpasobem a rozsahem shodnym, jako je tomu podiargkého zakoniku ve vztahu k
najemam byti,

poskytovani jinych sluzeb jen na zakladzhodnuti Spolkenstvi (nap uklid spol€nych
prostor, chodnik, apod.),

vyltovani a rozétovani naklad na sluzby mezi vlastniky jednotek v terminu do430.
nasledujiciho roku

vraceni peplatki na zalohach do jednohoésice od 1. dne nasledujicih@sice, kdy bylo
vyUctovani dorgeno vlastnikovi jednotky

nejmér jednou r@né, a to k 30.4. nésledujiciho rokufeplozit Spoléenstvi zpravu o
finanénim hospod&ni, o stavu spobdaych ¢asti domu, jakoz i jinych vyznamnych
skute&nosti, které se tykaginnosti Spravce,

Spravce je déle povinen:

vést detnictvi Spoléenstvi podle zvlaStniha@dpisu, vypracovatd@tni za¥rky a giznani
k dani z gijmu pravnickych osob, pokud Spoenstvi zaalo pobirat fijmy podrobené této
dani nebo mu vznikla povinnost srézet aeebo zalohy na ni,

vést pehlednou evidenci oifppmech a vydajich spojenych se spravou doméetns
Zurnalizace doklad a to oddler¢ na Useku oprav a na Useku sluzeb, a na pozadariinitm
¢lenim Spolé&enstvi nahlédnout doriglusnych doklatl a gredat vyboru na jehoiedchozi
pozadani zpravu o stavu ggnich prostdki Spol€enstvi, a to zpravidla ke konci kazdého
Ctvrtleti,

vést aktudlni evidencileni spol&enstvi v souladu sfslusnym ustanovenim stanov
Spoleenstvi,

korti-li svou ¢innost, gedloZit Spoléenstvi z&grecnou zpravu o¢innosti a pedat jim
veSkerou dokumentaci, kterou ma k dispozici.

V.
Povinnosti Spoléenstvi

Predseda vyboru, popjiny jehoclen, je povinen bez zbyieého odkladu pisendmebo v
elektronickou formou oznamit Spravci pebu EZnych oprav, které ma podle této smlouvy
zajistit Spravce.

Predseda vyboru, pdpjiny jeho ¢len, je povinen na zakladohlaSeni vlastnik jednotek
oznamit Spravci kazdou skgtest rozhodnou pro znu sjednanych zaloh nebo
rozEtovani sluzeb, zejm. znu v patu ¢leni domacnosti, jakoz i zému ¢lenstvi ve
Spoleenstvi v disledku gevodu nebo fechodu vlastnictvi jednotky, a to nejpégdio 30-

ti dni ode dne, kdy se o této Zn¢ dozwdeél.
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V.3. Spoleenstvi je povinno vynalozit séinnost nutnou pro pkmi povinnosti Spravce dle této
smlouvy, zejm. na vyzvu Spravce rozhodnout oémgbdodavatele, ktery zajisti pni
povinnosti stanovenych obecnymi a technickyniedpisy (bod IV.2. pism. a) této
smlouvy); v op&ném gipact je Spravce oprawm provest vybr dodavatele sam.

V.4. Vybor Spol€enstvi, resp. jim paveny¢len vyboru, je povinen vzdy nejpagddo 20. dne
nasledujiciho kalendidiho nesice po msici, v rimz dosSlo ke skutmosti spojené s
pohybem pe&¢nich prostdki, predkladat Spravci veSkeré doklady tykajici se pohybu
pertznich prostedki na &tu Spol€enstvi a v pokladn

V.5 Spol€enstvi prosednictvim vyboru je povinno zajistit hospddai s hotovostnimi
pereznimi prostedky v pokladd a vést evidenci o hotovostnicltijmech a vydajich z
pokladny.

V.6. Vybor Spol€enstvi, resp. jim pa¥eny ¢len vyboru, je povinen vzdy nejpogddo 31.1.
nasledujiciho kalendidiho roku pedat Spravci v pisemné foénpodklady pro vydtovani
zéloh na sluzby, a to zejm. ddig hlavniho vodonxru a elektromdru v don® a podruznych
vodon®ra jednotkdch ke dni 31.12. kalerfdéo roku, ktery je fedngtem vyEtovani,
pocty osob uzivajicich tu kterou jednotku v dopo jednotlivych kalendaich nesicich za
uvedeny rok, apod.; formui& o zdznamech o&l& budou Spolgenstvi k dispozici u
Spravce.

V.7. Vybor Spoléenstvi, resp. jim pa¥eny¢len vyboru, je povinen vzdy nejpagddo 10 dri
ode dne konani séhe shromazhi viastniki jednotek nebo jednani vyboruepat zapisy z
téchto jednani.

VI.
Dispozice s dtem Spol&enstvi

VI.1. Spravce je oprawm provadt dispozice s progedky na dtu Spol€enstvi v rozsahu
nakladi spojenych s &nymi opravami, jakoZz i se zajidvanim sluzeb a revizi a uhrad
spojenych s jejich poskytovanim.

VI.2. Nad ramec dispozic stanovenych v prvnim odstagcBpravce opréaem disponovat s
prostedky na dtu Spol€enstvi jen s pisemnym souhlasem dwteni vyboru nebo na
zakladt rozhodnuti shromaZdi viastniki jednotek.

VII.
Odmeéna Spréavce

VII.1. Za obstaravani spravy v rozsahu této smlouvy sjegjh smluvni strany génaje nésicem
odmenu Spravce ve vysi 120,-¢Kza jednu bytovou jednotku a nebytovy prost@sime;
Spravce neni ke dni uzni této smlouvy platcem DPH — ¥ijpac, Ze se Spravce za trvani
pravniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou startegatdDPH, navysi se sjednana cdian
0 prislusnou sazbu DPH stanovenou dle zvlastniho pnédvpiedpisu, kterou je Spravce
povinen odvéstifislusnému spravci dan

VIl.2. Odnena je splatna jednou za kalenadi&tvrtleti, a to vzdy k 15. dniffsluSnéhditvrtleti s
tim, Ze Spravce je opré¥m tuto odnénu po splatnosti figvést z Gtu Spol€enstvi, ke
kterému ma v souladu siglusSnym ujednanim této smlouvy dispodi pravo, ve st
prosgch.



VII.3.

VIIIL1.

VIIIL.2.

VIIILS .

VIil.4

VIILLS.

VIII.6.

VIIL7.

Spol&enstvi je oprawno Zzadat Spravce o poskytnuti pravnich sluzeb oashhc¢innosti
stanovenych v této smlo&Vnag. vymahani pohledavek za Sp&dastvi, zastupovani v
soudnichrizenich, realizace prodeje jednotek,¢ma prohlaseni vlastnika, sepis smlouvy o
vystavlE, apod.); vySe odsmy piip. dohoda o tom, Ze tyto sluzby budou poskytnutgmaci
spravy dle této smlouvy, budéguinttem samostatného ujednani mezi smluvnimi stranami.
Pravni sluzby budou poskytnuty pr@stnictvim advokatni kanceék Mgr. Marka Jezka,
advokata, se sidlem €eském BSirg, Jablunkovska 40, se kterou ma Spravce sjednéanu
trvalou spolupraci, pokud se strany nedohodnoikjina

VIII.
Zavérecna ujednani

Mistem pro stykleni Spol&enstvi se Spravcem je provozni prostor na adresky T&sin,
Jablunkovska 40 (budovaditelstvi byvaléh@ SAD), a to po pedchozi telefonické dohed
terminu jednani. Od 1.3.2010 bude kancsl@ravce femiséna na ul Tovarni 1707/33 v
Ceském B3ing

Tato smlouva se uzavira na dobu reau.

Tuto smlouvu lze zruSit dohodou smluvnich stragbo vypo¥di jednoho z &astniki

smlouvy, gicemz vypo¥dni dobu strany sjednavaji na gsice a tato pona kEzet prvnim
dnem m&sice nasledujiciho po &sici v remz pisemna vypad byla dordena druhé
smluvni strag.

Tato smlouva nabyv&innosti dnem

Prava a povinnosti v této smlauvyslovré neuvedené sé&di piisluSnymi ustanovenimi
obchodniho zakoniku a zakona o vlastnictviabywt platnych zgnich, a dale platnymi
stanovami Spolenstvi, s jejichz zZmim byl Spravce seznamen & pykonu ¢innosti dle

této smlouvy se zavazuje postupovat podle zasadwtaych vdchto stanovach.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopiseahiclaz kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom; vyhotoveni tené pro Spokenstvi pevzal fedseda vyboru Spalenstvi.

Ugastnici smlouvu f&cetli, jejimu obsahu porozuth a na dikaz souhlasu s jejim obsahem
piipojuji vlastnorgni podpisy.

Spol&enstvi: Spravce:

V Ceském Tesiné dne



