STANOVY

o] .

spolecenstvi vlastniki jednotek

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CL1
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastnikli jednotek je korporaci, a to pravnickou osobou zalozenou za ucelem
zajiStovani spravy domu a pozemku dale oznacenych. Domem je budova (bytovy dim) ¢p. 1643, 1644 a
1645 na pozemku parc. ¢. 380/10 (dale jen ,,dim*) a pozemkem pozemek parc. ¢. 380/10 (zastavéna plocha a
nadvoti), (dale pro ucely téchto stanov jen ,,pozemek®, a to i pro pfipad, Ze dim je umistén na vice
samostatnych pozemcich) v katastralnim tizemi a obci Cesky T&sin; dim a pozemek jsou pro G&ely téchto
stanov spole¢né oznacovany téz jen jako ,,nemovitd véc*, a to bez ohledu na skute¢nost, zda doslo k jejich
slouceni ¢i nikoli.

2. Za podminek stanovenych v zakoné ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (dale jen
"obcansky zakonik") jsou cleny spoleCenstvi vlastniki jednotek vlastnici jednotek, které zahrnuji byty nebo
nebytové prostory jako prostorové oddélené ¢asti domu (dale oznacovany jen jako "byt", a to i v pfipade
pokud jde o nebytovy prostor) a podily na spoleénych c¢astech nemovité véci vzajemné spojené a
neoddé¢litelné a spolecnymi ¢leny spoleCenstvi vlastnikl jednotek jsou spolecni vlastnici jednotek (kazdy z
takovych ¢lent nebo spolecnych Clend, a to i pokud jsou spolecnymi ¢leny manzelé, kteti maji jednotku ve
spolecném jméni manzelli, dale jen "Clen", nevztahuje-li se prislusné ustanoveni téchto stanov podle svého
obsahu vyslovné jen na spolecné Cleny); ¢lenstvi ve spolecenstvi vlastnikii jednotek je neoddéliteln€ spojeno
s vlastnictvim jednotky.

3. Spolecnymi ¢astmi nemovité véci jsou alespon ty jeji Casti, které podle své povahy maji slouzit
vlastniklim jednotek spolecné, pricemz spole¢nymi ¢astmi nemovité véci jsou vzdy pozemek, na némz byl
dim zfizen, nebo vécné pravo, jez vlastnikiim jednotek zakladd pravo mit na pozemku dim, stavebni casti
podstatné pro zachovani domu vcetné jeho hlavnich konstrukei, a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani
bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouZici i jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu, a to i v pfipade,
ze se urcita ¢ast prenecha nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani (dale jen ,,spolecné casti®).
Spoluvlastnictvim je pak minéno spoluvlastnictvi nemovité véci zalozené vlastnictvim jednotek v domé a
spoluvlastnici ve vztahu ke spoleCnym castem jsou vlastnici jednotek.

4. Vlastnictvi jednotek v domé wvzniklo na podkladé prohldSeni vlastnika budovy, nyni podle
obcanského zékoniku prohldseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam
zapisem u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralntho Ufadu Karvina. (dale jen
,prohlaseni®, a to i ve znéni jeho jakychkoliv pozdé&jsich zmén). Spolecenstvi vlastnikli jednotek v domé
vzniklo ke dni 13.1.2010.

5. Spolecenstvi vlastnikil jednotek je zpiisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pouze ve
vécech spojenych se spravou domu a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zpltisobem uvedenym v
obcanském zakoniku a v téchto stanovach.



CL 11
Nazev a sidlo

1. Nazvem spoleCenstvi vlastnik je:
Spolecenstvi vlastniki Cesky TéSin, Bezrucova 1643/22, Havlickova 1644/7 a 1645/9
(déle jen ,,SpoleCenstvi®).

2. Sidlo Spolecenstvi je: Cesky T&sin, Bezrudova 1643/22, PSC: 737 01 (déle jen ,,Sidlo*).

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI

CL III
Sprava domu a dalsi ¢innosti

1. Sprava domu a pozemku (dale jen ,,sprava domu*‘) zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co
je v zajmu vSech spoluvlastnikii nemovité véci nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako
funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych casti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s
ptipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti néastavbou, piistavbou, stavebni upravou nebo zménou v
uzivani domu, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatizeni v dome nebo na pozemku slouzicich
vSem spoluvlastnikiim. Sprava se vztahuje i na spolecné ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

2. Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikdni nebo jiné Cinnosti
podnikatel nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem podnikatele.

3. Spolecenstvi je opravnéno vykonavat ¢innosti tykajici se spravy domu z hlediska:

(A) provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spoleénych ¢asti, véetné zmén vedoucich ke
zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zatizeni domu, jako spole¢nych casti,
dale spolecnych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivéani vlastniku jednotky, pokud podle prohléseni
nebo téchto stanov nejde o Cinnost piislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné Casti
na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, protipozarniho zafizeni, hromosvodd,
rozvodli energii vcetné¢ tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a jinych
spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domu,

c) udrzba pozemku a udrzba ptistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipade, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij byt, vcetné
moznosti pozadovat v odivodnénych ptipadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle
jinych pravnich predpisi vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji
nebo neméni spolecné Casti;

(B) spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména:
a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, v€etn€¢ vedeni ptislusné

technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby domu odpovidajici jejimu
skute¢nému provedeni podle jinych pravnich piedpisi,

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych financ¢nich prostiedkli od vlastnikli jednotek jako zaloh na
ptispévky na spravu domu, stanoveni zaloh na thrady cen sluzeb a jejich vyuctovani a vyporadani,
c) vedeni ucCetnictvi, zpracovani a pfedlozeni danovych pfiznani, fadné hospodafeni s finan¢nimi

prostiedky, vedeni seznamu clentl,



d) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikiim jednotek, které jim ukladaji
pravni predpisy nebo které vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni vlastnikid jednotek

A%

(dale jen ,,shromazdéni® ¢l. V téchto stanov) v souladu s pravnimi predpisy a témito stanovami,

e) ¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych c¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobam nez vlastnikim jednotek, v€etné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastniki jednotek.

4. Pro ucely spravy domu je Spolecenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se zejména:

a) zajisténi nékterych ¢innosti spojenych se spravou domu, jak z hlediska provoznich ¢innosti, tak z
hlediska ¢innosti spravnich za podminek stanovenych zdkonem nebo shromazdénim,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych Casti a spojenych s uzivanim jednotek,

nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele ptimo,

c) pojisténi domu,

d) najmu spoleénych ¢asti a

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleCnych casti a s
uzivanim jednotek, ke kterym nema SpoleCenstvi opravnéni je provozovat, jako jsou domovni
kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zatizeni.

5. Spolecenstvi dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vyméaha néaroky z poruseni smluvnich povinnosti
druhé smluvni strany.

, CAST TRETI ,
ORGANY SPOLECENSTVI

CL IV
Spolecna ustanoveni

1. Organy Spolecenstvi (dale jen ,,organy*) jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor,

) kontrolni komise, rozhodne-li o tom shromazdéni

2. Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a pism. c) tohoto ¢lanku jsou volené organy (dale jen ,,volené

organy*). Clenem voleného organu nebo volenym organem miize byt pouze fyzicka osoba, ktera je ¢lenem
nebo je zmocnénym zastupcem pravnické osoby — €lena, je ke dni volby starsi 18 let, je plné€ svépravny a je
bezthonny ve smyslu jiného pravniho ptedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani.

3. Clenem voleného organu nemiize byt soucasné ten, jehoz pfibuzny v fadé piimé, sourozenec nebo
manzel je ve Spolecenstvi ¢lenem voleného organu. V ramci Spolecenstvi je Clenstvi v jednom voleném
orgéanu neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu.

4. Zéavazek k vykonu volené funkce ve voleném orgdnu je zdvazkem osobni povahy a ¢len volen¢ho
organu se nemuze pii vykonu své funkce nechat zastoupit jinou osobou.

5. Nenahradil-li ¢len voleného organu S$kodu, kterou zplsobil Spolecenstvi pii vykonu své funkce,
ackoli byl povinen $kodu nahradit, ruc¢i vetiteli Spolecenstvi za dluh Spolecenstvi v rozsahu, v jakém Skodu
nenahradil, pokud se nemtize véfitel plnéni na SpoleCenstvi domoci.

6. K usneseni organu, které se pri¢i dobrym mravim, nebo méni stanovy tak, ze jejich obsah odporuje
donucujicim ustanovenim obcanského zakoniku, nebo jde-li o usneseni v zalezitosti, o které tento organ

nema pisobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pfijato.

7. Funkéni obdobi ¢lenti volenych organt je 10 let; poc¢ina dnem zvoleni do funkce a kon¢i uplynutim



funkéniho obdobi, odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve Spole¢enstvi.
8. Clen voleného organu miize byt zvolen do funkce opétovné.

9. Clen voleného organu mize byt pied uplynutim funkcéniho obdobi z funkce odvolan shromazdénim,
a to zejména jestlize zavaznym zptisobem nebo opakované porusi povinnosti vyplyvajici z ¢innosti voleného
organu, ptip. je-li neomluvené nebo z vdzného divodu necinny po dobu nejméné tii mésici.

10. Clen voleného organu miize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
pisemné oznamit volenému organu, jehoz je ¢lenem. Funkce kon¢i dnem, kdy voleny organ odstoupeni
projednal, nejpozd&ji vsak uplynutim 30 dnt ode dne doruéeni oznameni o odstoupeni. Uginky odstoupeni
nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi schlizi shromazdéni, nejpozdé€ji vsak uplynutim 60 dnii ode dne
doruceni ozndmeni o odstoupeni.

11. Shromézdéni mize volit ndhradniky ¢lenti volenych organ v poctu rovnajicim se nejvyse poctu
zvolenych ¢lenit voleného orgdnu spolu s urcenim jejich potfadi. Néahradnik nastupuje na misto Clena
voleného organu, jehoz funkce skoncila pied uplynutim funkéniho obdobi, a to dnem skonceni funkce. Pro
nahradniky plati ustanoveni odstavci 3,4 a 7 tohoto ¢lanku obdobné.

12. Clenové volenych organt, jejichz poéet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni &leny do
nejblizsiho zasedani shromazdéni.

13. Kazdy voleny organ rozhoduje vétSinou hlasii vSech svych ¢lenti. Zasedani voleného orgéanu se svola
vhodnym zptisobem (napf. telefonicky, emailem)

14. Kdo zasedani volené¢ho organu svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zptisobem, jakym bylo
svolano.
15. Osoba povéiend vedenim zasedani voleného orgdnu vede zasedani tak, jak byl jeho pofad na

pozvance ohldSen, ledaze se voleny orgén usnese na jiném potadu jednani. Zalezitost, ktera nebyla zatazena
na pofad jednani pii jeho ohlaseni, 1ze rozhodnout jen za iasti a se souhlasem vsech ¢lenti voleného organu.

16. Hlasovéani ve voleném orgénu je vetejné.
CLV
Shromazdéni
1. Nejvyssim organem je shromazdéni, které tvoti clenové.
2. Shroméazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru; a dale voli a odvolava ¢leny kontrolni komise, rozhodne-
li o jejich ztizeni.
3. Kazdy vlastnik jednotky ma pocet hlasii odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych ¢astech. Je-

li vSak vlastnikem jednotky Spolecenstvi, k jeho hlasu se nepiihlizi.

4. Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Statutarni organ
svold shromazdéni i z podnétu vlastnikti jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasl, nejméné vSak
dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad Spolecenstvi sami.

5. Shromézdéni se svola nejméné 15 dnd pied jeho konanim. Shromazdéni se svolava pisemnou
pozvankou, ktera se doruci vSem c¢lentim, a soucasné vyvési v domé€ na domovni vyvésce. Z pozvanky musi
byt zfejmé misto, ¢as a porad zasedani. Nejsou-li k pozvance ptipojeny podklady tykajici se potfadu zasedani,
umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit. Ma-li ¢len uvedenou v seznamu
¢lenti kromé adresy bydlisté také emailovou adresu, zasle se pozvanka pouze na tuto adresu. Za dorucenou se
pozvanka povazuje az na zakladé potvrzeni ¢lena o jejim pfijeti (odeslanim potvrzeni, Ze byl email dorucen
nebo precten nebo odeslanim emailu, zZe byla pozvanka dorucena).



6. Ma-li dojit ke zmené stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména téchto stanov,
pozvanka obsahuje v priloze téz navrh téchto zmén stanov nebo névrh usneseni.

7. Shromézdéni je usnasenischopné, jsou-li pfitomni ¢lenové, ktefi maji vétSinu hlasd. K pfijeti
usneseni je zapottebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych ¢lenti, pokud zdkon nebo tyto stanovy neurcuji
jinak.

8. Trictvrtinové vétSiny hlast pritomnych Clent je zapotiebi k piijeti usneseni o

a) schvaleni nebo zmén¢ stanov,

b) zmeéng prohlaseni,

c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm,

d) zpisobu rozactovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky jednotek,

e) rozdgleni zisku z hospodateni Spole¢enstvi

f) schvaleni uzavieni smlouvy o uvéru

9. K pfijeti usneseni o zméné Ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoz i o podstatnych zménach

tykajicich se spolecnych c¢asti, jimiz se méni vnitini usporadani domu a zarovein velikost spoluvlastnickych
podilii na spolecnych ¢astech, je zapotiebi souhlasu vSech tipravou dotCenych ¢lenti.

10. Neni-li svolané¢ shromazdéni zpasobilé se usnaset, miize vybor navrhnout v pisemné formé do
jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby ¢lenové rozhodli o tychz zalezitostech mimo
zasedani.

11. Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pii hlasovani na shromdzdéni zastoupit
fyzickou osobou, kterd nemusi byt ¢lenem. Plnd moc musi byt pisemnd a musi byt predlozena pted
zahajenim zasedani shromazdéni.

12. Jednani shromazdéni zahaji povéfeny Clen vyboru, ktery ovéfi, zda je shromazdéni schopno se
usnaSet. Poté zajisti volbu piedsedy zasedani shromdzdéni a volbu zapisovatele. Predseda zasedani vede
shromazdéni tak, jak byl ohlasen jeho porad, pokud se shromdzdéni neusnese na pred¢asném ukonceni
zasedani.

13. Na shromazdéni hlasuji ¢lenové vefejné. Shromazdeéni se muze vétSinou hlasi pfitomnych clent
usnést, ze bude o urcité zalezitosti hlasovat tajn¢ pomoci hlasovacich listkd. V takovém ptipadé shroméazdéni
soucasne¢ stanovi postup pro tajné hlasovani.

14. Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida vybor. Zapis musi obsahovat
nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaSeni a rozhodovani, zdznam o pribéhu jednani,
plnd znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany. Ptfilohou zapisu je listina pfitomnych
s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly piedlozeny k jednotlivym projednavanym boddm. Zapis
podepisuje predseda zasedani a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladd k jednani shromazdéni jsou
uchovavany u vyboru.

15. Je-li pro to dulezity dtivod, mize ptehlasovany vlastnik jednotky, navrhnout soudu, aby o této
zalezitosti rozhodl. Zarovent mize navrhnout, aby soud docasné zakézal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li navrh podan do tfi mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét
mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dulezity divod, mize vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, kterd byla shromazdéni predlozena tadn¢€ k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro
nezpusobilost shromazdéni usnaset se. Muze téz navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti
organu pro jeho rozpor se zakonem nebo se stanovami za podminek uvedenych v § 258 obcanského
zakoniku.

16. Ustanoveni odstavce 14 se pfiméiené pouZzije pro zapisy z jednani volenych organti a kontrolni
komise.



CL VI
Pusobnost shromazdéni

Do ptisobnosti shromazdéni patii:

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni,

c) volba a odvolavani clentl volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky vcetné¢ vyporadani vysledku hospodateni a zprdvy o hospodareni

Spolecenstvi a spravé domu, jakoZz i celkové vyse piispévkil na spravu domu pro pfisti obdobi a
rozhodnuti o vyiétovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévkd,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich thradu, jakoz i zplsobu rozuctovani nakladi na
sluzby na vlastniky jednotek,

f) schvaleni rozpoc¢tu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych ¢asti,

2) rozhodovani o

1. Clenstvi Spolecenstvi v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni;

2. zmén¢ ucelu uzivani domu nebo bytu;

3. zmén¢ podlahové plochy bytu;

4. 1plném nebo Castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek;

5. zmén¢ podilu na spolecnych ¢astech;

6. zméné v urCeni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky;

7. opravé a stavebni Upravé spolecné casti, neni-li toto rozhodnuti v pravomoci statutarniho
organu podle C1 XIV odst. 7;

8. o0 zplsobu rozd¢€leni ztraty a zisku mezi ¢leny;

9. udé€lovani predchoziho souhlasu k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo
k jinému nakladani s nimi a k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému
nakladani s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle Cl XIV
odst. 6;

10. k uzavieni smlouvy o uvéru SpoleCenstvim vcetn¢ schvaleni vySe a podminek uvéru,
k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud doteny vlastnik jednotky
v pisemné formée s uzavienim zéastavni smlouvy souhlasil;

h) urceni osoby, kterd ma zajistovat nekteré cinnosti spravy domu (dale jen ,,spravce®), i rozhodnuti o
jeji zméné, jakoz i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednéni o cené
nebo o rozsahu ¢innosti,

i) rozhodovani v dalSich zalezitostech urCenych témito stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

CL VII
Rozhodnuti mimo zasedani

1. O vsech zalezitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni, vyjma volby ¢lent volenych organd,
mize byt rozhodovano mimo zasedani. Vybor zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢lenti uvedenou v seznamu
¢lent. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou
uvefejnény, a udaj o lhite, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita k vyjadieni vlastnika jednotky
¢ini 15 dni od doruceni navrhu ¢lenovi.

2. K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim/nesouhlasim®“ ¢lena s uvedenim
dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadieni u¢inéno, opatfené vlastnoruc¢nim podpisem ¢lena na listinu obsahujici
plné znéni navrhu rozhodnuti.

3. Nedoru¢i-li ¢len ve stanovené 1hlité od doruceni navrhu vyboru svilj souhlas s ndvrhem usneseni,
plati, ze s navrhem nesouhlasi. VétSina hlast se pocita z celkového poctu hlasti vSech ¢leni.

4. Vybor ozndmi ¢lentim v pisemné formé vysledek hlasovani a v pfipadé¢ pfijeti usneseni jim oznami
téz cely obsah piijatého usneseni v dome na domovni vyveésce.



5. Rozhodnuti se pfijima vétsSinou hlast vSech ¢lentl, ledaze obecné zavazny pravni predpis nebo tyto
stanovy vyzaduji vyssi pocet hlast.

6. Pokud se méni vSem vlastniktim jednotek velikost podilu na spolecnych ¢astech, nebo pokud se jim
meéni pomer vySe prispévku na spravu domu jinak, nez v disledku zmény podilu na spolecnych castech,
vyzaduje se souhlas vSech vlastnikli jednotek.

CL VIII
Vybor

1. Vybor je vykonnym orginem Spoledenstvi. Ridi a organizuje bé&znou ¢&innost SpoleGenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti Spolecenstvi s vyjimkou téch véci,
které jsou podle zakona a téchto stanov ve vyluéné plisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k
rozhodnuti vyhradilo. Vybor zejména

a) zajistuje zalezitosti SpoleCenstvi ve vécech spravy domu a dalSich Cinnosti Spolecenstvi podle
zakona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZzitosti, které jsou v puisobnosti shromazdéni; zajistuje
plnéni usneseni shroméazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv v béznych zalezitostech pfedmétu Cinnosti Spolecenstvi, zejména k
zaji$téni oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych casti a
spojenych s uzivdnim bytl, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u
dodavatele ptfimo

c) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zaverky a za predloZeni priznani k danim, pokud
tato povinnost vyplyva z pravnich piedpist,
d) ptipravuje podklady pro jednani shromdzdéni, svolava shromazdéni zptisobem v téchto stanovach

rozvedenym, predklad4d shromazdéni zpravu o hospodateni Spolecenstvi, zpravu o spravé domu a o
dalsich ¢innostech Spolecenstvi, které obsahuji zakladni idaje o pouziti a stavu prispévkil na spravu

domu,

e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zdvérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni
projednat ,

) zajistuje fadné vedeni pisemnosti SpoleCenstvi, a to zejména evidenci Clentl, zapisti z jednani
organt,

g) sdé¢luje jednotlivym ¢lentim podle usneseni shromazdéni vysi piispévki na spravu domu a vysi zaloh
na thradu za sluzby,

h) zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkl nebo pieplatk,

1) zajistuje vcasné plnéni zavazki Spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a povinnosti viici
tretim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek Spolecenstvi vici tietim osobam,

1 rozhoduje pii poruSovani stanov o vySi smluvni pokuty, maximaln¢ vsak do 2000,- K¢ a to i
opakovang.

2. Vybor je statutarni orgdnem Spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovidd shromdzdéni. Jde-li o pravni

jednani za Spolecenstvi, musi byt u¢inéno vzdy soucasné dvéma ¢leny vyboru, a pokud jde o pisemné pravni
jednani k jeho platnosti se vzdy spolupodepisuji dva clenové vyboru.

3. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim (¢l. V odst. 2 a &l. VI ¢) téchto stanov). K
platnosti zvoleni ¢lenti vyboru je zapotiebi, aby na shromazdéni byli pfitomni Elenové, ktefi maji vEétSinu
hlast. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro n€j nadpolovicni vétsina hlast pfitomnych ¢lend.

4. Vybor kona své schiize podle potfeby Spolecenstvi, zpravidla vSak jednou za ¢tvrtleti.

5. Vybor z fad svych ¢lentt mize zvolit predsedu vyboru a mistoptedsedu vyboru a tyto z jejich funkci
odvolava. Prvni zasedani vyboru po jeho zvoleni a pfip. i dalsi, neni-li zvolen piedseda vyboru, svolava jeho
nejstarsi Clen, ktery také tidi a organizuje vSechna tato zasedani vyboru a ¢innost Spolecenstvi do zvoleni
predsedy vyboru. Je-li zvolen, pfedseda vyboru svolava, organizuje a fidi Cinnost vyboru a organizuje
béznou Cinnost Spolecenstvi a za vybor jedna navenek. Nesvola-li ve stanovenych lhitach vybor predseda
vyboru nebo neni-li zvolen, mize tak ucinit kterykoliv jiny ¢len vyboru. V dob¢ nepiitomnosti piedsedy
vyboru jej zastupuje mistopiedseda vyboru, je-li zvolen.



6. Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

7. Vybor je schopen usnasSeni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lent. K pfijeti usneseni je
zapottebi nadpolovicni vétSiny hlast ptitomnych ¢lent vyboru.

8. Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zpisobil porusenim pravni povinnosti pii vykonu své funkce.
Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, prokaze-li, ze Skodu nezavinil, nebo téz tehdy, jestlize nesouhlasil s
rozhodnutim vyboru, z jehoz plnéni vznikla Spolecenstvi $koda, a nechal si svlij nesouhlas zaprotokolovat v
zapise o jednani vyboru, které ptijalo pfedmétné rozhodnuti.

ClL IX
Kontrolni komise

1. Kontrolni komise je ustavena, rozhodne-li o tom shromazdéni; shromédzdéni mtze téz rozhodnout o
ustaveni kontrolni komise ad hoc, tj. k prosetieni jedné nebo vice konkrétnich zalezitosti v ramci ¢innosti
Spolecenstvi.

2. Kontrolni komise je kontrolnim organem SpoleCenstvi, ktery je oprdvnén kontrolovat ¢innost
Spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenti na ¢innost Spolecenstvi nebo jeho organid. Kontrolni komise
nebo jeji povéfeny Clen je opravnén nahlizet do Ucetnich a jinych dokladti Spolecenstvi a vyzadovat od
vyboru potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je
nezavisla na ostatnich organech.

3. Kontrolni komise v ramci své plisobnosti zejména

a) kontroluje, zda Spolecenstvi a organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem a s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k tfadné ucetni zavérce Spolecenstvi a ke zpravé vyboru nebo spravce uréené k
projednani na shromazdeéni,

) podéava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni Cinnosti,

d) podava vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni jejich
odstranéni, v€etné terminu realizace

e) ucastni se, projevi-li o to zajem, prostiednictvim svého ¢lena, ktery je k tomu kontrolni komisi

povéten, jednani vyboru.

4. Kontrolni komise je tficlenna. Jeji ¢leny voli a odvolava shroméazdéni stejnym zpiisobem, jakym se
voli vybor. Ze svych ¢leni mize kontrolni komise zvolit predsedu kontrolni komise, ktery svolava a fidi

N

jednani kontrolni komise, jinak uvedené ¢ini nejstarsi ¢len kontrolni komise.

5. Pro ¢innost kontrolni komise, pokud neni v tomto ¢lanku stanoveno jinak, plati obdobné pravidla
stanovena v téchto stanovach pro ¢innost vyboru.

CL X
Jednani dalSich osob za Spolec¢enstvi

1. Shromézdéni mtize rozhodnout, Ze urcité Cinnosti bude pro Spolecenstvi vykondvat zaméstnanec
Spolecenstvi (dale jen ,,zaméstnanec®), a to na zaklad¢ uzaviené pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace. Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich a jinych jednani, které je
zameéstnanec opravnén Cinit za Spolecenstvi musi byt schvaleno shromdzdénim, pokud shromézdéni tuto
pusobnost nebo jeji cast nesveéti vyboru. Smlouva zakladajici pracovni pomér zaméstnance ke Spolecenstvi
musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani za Spolecenstvi.

2. Za Spolecenstvi je dale opravnén v urcitych vécech jednat spravce, a to na zakladé specidlni pisemné
plné moci udélené Spolecenstvim v souladu s obsahem smlouvy uzaviené se spravcem.



CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL XI
Obecna ustanoveni
1. Clenstvi ve Spole&enstvi je neoddélitelng spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.
2. Za dluhy Spolecenstvi ru¢i ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech.
3. Pti prevodu vlastnického prava clena k jednotce nevznikd Spolecenstvi povinnost vypotadat

prispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené s uzivanim jednotky ke dni uc¢innosti prevodu.

4. Spolecenstvi je povinno na zakladé zadosti ¢lena vyhotovit tomuto Clenovi potvrzeni pro prevod
vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spradvou domu ptejdou na nabyvatele jednotky,
popiipadé ze takové dluhy nejsou.

5. Spole¢nymi ¢leny jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spole¢ni Clenové opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilng.
Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a na shromazdéni maji
prévo hlasovat jako jeden ¢len s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolecnych castech,
pri¢emz vaha hlasu je nedélitelna.

C1. XII
Prava a povinnosti ¢lena Spolecenstvi

1. Clen ma prava uréena v obecné zavaznych pravnich predpisech, t€chto stanovach a v rozhodnutich
organt, a to zejména:

a) ucastnit se veskeré Cinnosti SpoleCenstvi zptisobem a za podminek urcenych témito stanovami a
obecné zavaznymi pravnimi predpisy,

b) ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, v¢etné ucasti na
rozhodovani mimo zasedani,

c) volit a byt volen do organt,

d) predkladat organtim navrhy a podnéty k ¢innosti Spolecenstvi a k odstranéni nedostatkd v ¢innosti
Spolecenstvi,

e) seznamit se s hospodafenim SpoleCenstvi a zplsobem spravy domu, vcetné nahlizeni do

smluv uzavienych ve vécech spravy domu, do ucetnich knih a dokladd, pfi¢emz pro nahliZeni plati
pravidla uvedena v odstavci 5 tohoto ¢lanku;

f) nahlizet v souladu s pravidly uvedenymi v odstavci 5 tohoto ¢lanku do pisemnych podkladi pro
jednani shromazdéni, zapist ze zasedani shromazdéni, jakoz i do podkladi, z nichz vyplyva urceni
jeho povinnosti podilet se na ndkladech na spravu domu, na nakladech na sluzby a podilet se
pomérn¢ na thrad¢ ztraty SpoleCenstvi,

2) zadat vybor o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena nebo najemce bytu v domé,

h) obdrzet v€asné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou domu a zaloh na uhradu sluzeb, a to
nejpozdéji do 4 mésici od skonceni kalendainiho roku,

1) obdrzet preplatek z vyictovani zaloh na thradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésicti od doruceni
vyuctovani.

2. Clen ma povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich piedpisech, téchto stanovach a

v rozhodnutich organt, a to zejména

a) dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organti piijata v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy a t€émito stanovami,

b) vcas hradit ptispévky na spravu domu,

c) vCas platit zalohy na uhradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyactovani nejpozdéji do 4

meésicit od doruceni vytuctovani,



d)

2

h)

)
k)

)

p)

q)

v ptipad¢ prodleni s penézitym plnénim ve prospéch Spolecenstvi, které piesahuje 5 dnti ode dne
jeho splatnosti, uhradit Spolecenstvi zdkonny urok z prodleni ve vysi stanovené obecné zdvaznym
pravnim piedpisem,

fidit se pti uzivani spolecnych casti pravidly pro uzivani spolecnych casti, obsazenymi v téchto
stanovach a v usnesenich organd schvalenych v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a
témito stanovami, v¢etné¢ pokynli stanovenych pro provoz spole¢nych zafizeni vyrobcem nebo
spravcem technickych zatizeni,

fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecn¢ zavaznych pravnich predpisech, v
téchto stanovach a v usnesenich organt,

udrzovat sviij byt a spolecné Casti, které ma vyhrazeny k vylu¢nému uzivani tak, jak to vyzaduje
nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohrozeni, zmény nebo poskozeni spoleénych ¢asti
nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvniti stavebné upravovat svij
byt a uzivat spolec¢né ¢asti jinym ¢lentim,

zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spoleénych casti, jakoz i plnéni vyse
uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu,

oznamit Spolecenstvi do jednoho mésice:

L nabyti jednotky do vlastnictvi,

1. svoji adresu (adresu pro dorucovani), emailovou adresu, byla-li ziizena,

I1I. ¢islo bankovniho uc¢tu nebo informaci, ze bankovnim G¢tem nedisponuje,

V. pocet osob, které¢ budou v byté domacnost,

V. pocet osob, jez v byté bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméné tii mésice v jednom
kalendainim roce, véetné sdéleni konkrétnich mésicti takového pobytu,

VL jméno a adresu osoby, jiZ ¢len pfenechal byt do uzivéni, v€etn¢ tdajti uvedenych pod body
IV.aV.a

VII.  jakoukoli zménu udajti uvedenych pod body II. az VI.

odstranit na svilj naklad zavady a posSkozeni, které na jinych bytech nebo spolecnych castech
zpisobil sam nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu vstup,

umoznit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méteni spotifeby plynu, vody, tepla a
jinych energii v byté a ve spolecnych castech, které ma vyhrazeny k vyluénému uZzivani, odecet
namétfenych hodnot z téchto zatizeni a zdrzet se vSeho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto
zafizeni nebo branilo jejich umisténi, udrzbé a vyméné na zakladé predchozi vyzvy Spolecenstvi;
Spolecenstvi je opravnéno ke kontrole téchto zatizeni kdykoli bez pfedchozi vyzvy za pfitomnosti
osoby opravnéné k pobyvani v byte,

zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Gprave, prestavbé ¢i jiné
zmén¢ domu nebo pozemku, o niz bylo fadné Spolecenstvim rozhodnuto, umoznit ptistup do bytu
nebo spoleéné ¢asti, kterd mu vylucné slouzi k uzivani, pokud ma byt udrzba, oprava, stavebni
uprava, piestavba nebo jind zména spolecnych ¢asti provadéna uvniti bytu nebo na spolecné ¢asti,
ktera mu vyluéné k uzivani slouzi, pokud byl k tomu pfedem vyzvan Spolecenstvim,

oznamit Spoleenstvi pfedem provadéni stavebnich uprav v byté a umoznit pfistup opravnéného
zastupce SpoleCenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zakladé predchozi vyzvy
Spolecenstvi pro ovéieni, zda jim provadéné stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spolecné Casti, a to i opakovang,

provadét zasahy do spoleCnych ¢asti, a to i kdyZ se nachazeji uvniti bytu nebo jsou pfistupné pouze
z bytu, vyluéné s pfedchozim pisemnym souhlasem Spolecenstvi,

piedat vyboru ovefenou projektovou dokumentaci v piipadé, kdy provadi zménu stavby (stavebni
upravy bytu), a to pfed zapoCetim stavebni upravy, ozndmit pfedem vyboru kazdou zménu v
realizaci stavebni Gpravy oproti stavebni dokumentace,

umoznit i bez predchozi vyzvy vstup opravnéného zastupce SpoleCenstvi do bytu, pokud je
odstraiiovana havarie nebo pokud jsou zjistovany jeji priciny,

sdélit na vyzvani Spolecenstvi pro piipad havarijnich situaci telefonni Cislo a adresu osoby,
kterd umozni bez zbytecného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto informace v aktualnim
stavu,

oznamit svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, véetné oznaceni osoby, ktera
po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné zapotiebi;
nema-li ¢len takovou osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv ¢len vyboru,

oznamovat vcas, nejpozdéji do triceti dnti, ode dne zmény, veskeré zmény a skutecnosti rozhodné
pro rozuctovani naklada na sluzby,



t) informovat neprodlené¢ vybor o nalezu S$ktdcd, jejich zbytkd, nebo podezieni na napadeni
(zejména $ténic, mravenct a Svabul ) a zajistit tak v€asnou desinsekci domu.

3. Vyzvu k umoznéni piistupu do bytu nebo na spole¢nou ¢ast slouzici vyluéné ¢lenu podle odstavce 2.
pismene k), 1) a m) je povinen ucinit vybor ¢lenovi nejméné 3 dny pied zamyslenym datem realizace
pristupu (telefonicky, emailem, osobng).

4. Své prava uplatniuje ¢len vici vyboru. Pfi konani zasedani shroméazdéni uplatiluje sva prava vici
shromézdéni.
5. V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentt podle odstavce 1. pismeno e) a f) nema clen

pravo pozadovat vydani dokumentli do jeho dispozice av§ak ma pravo na své naklady pofizovat si jejich
fotokopie. Nahlizeni lze realizovat po ptfedchozi domluvé s vyborem. V piipadé€, Ze bude ¢len vyzadovat
nahlizeni do dokumentti souvisejicich s hospodatenim SpoleCenstvi a s uréenim jeho povinnosti podilet se na
nakladech spravy domu podle odstavce 1. pismeno e) a f) Castéji nez 2krat ro¢né, je povinen uhradit
Spolecenstvi zvysené naklady na zajisténi tohoto prava ve vysi 200,- K¢ za kazdou i zapocatou hodinu, po
kterou bude nahlizeni do dokument trvat. Stejnou povinnost bude mit ¢len, pokud bude vyzadovat nahlizeni
do podkladt pro jednani shromazdéni nebo zéapist ze shromazdéni podle odstavce 1. pismene f) Castéji nez
jedenkrat pro kazdé shromazdéni.

C1. X111
Zanik ¢lenstvi ve Spolecenstvi

1 Clenstvi ve Spole&enstvi zanika

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena — fyzické osoby,

c) zénikem Clena — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je Clen,

e) jinym zptsobem, pokud to stanovi obecné zavazny pravni piedpis.

2. Spolecné Clenstvi ve Spolecenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se do katastru nemovitosti

zapiSe zména ptedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi ¢lena; tuto zménu je povinen
novy ¢len oznamit vyboru.

CAST PATA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A PRAVIDLA PRO UZiVANI SPOLECNYCH CASTI

CL X1V
Pravidla pro spravu domu a pozemku

1. Osobou odpovédnou za spravu domu je vylucné Spolecenstvi. SpoleCenstvi je opravnéno uzavrit se
tieti osobou smlouvu o zajistovani nckterych Cinnosti spravy domu a pozemku pii dodrzeni podminek
stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi pravnimi predpisy, t€mito stanovami a usnesenimi
shromazdéni.

2. Spolecenstvi pravné jedna s vlastniky jednotek i s tietimi osobami. Nabyvat majetek a nakladat s nim
muze pouze pro ucely spravy domu. K pravnimu jednani, kterym Spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se
nepiihlizi.

3. Vzniknou-li ¢lenim Spolecenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je SpolecCenstvi pii uplathovani

téchto prav.

4. Za SpoleCenstvi jedna vybor, ktery zajiStuje Cinnosti spravy domu, nejsou-li obecné zavaznym
pravnim pfedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu vyhrazeny shromazdéni nebo jinému
organu.



5. Vybor je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se schvalenym

rozpoctem Spolecenstvi. V ostatnich ptipadech je opravnén rozhodnout o

- nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok nepiesdhne castku
50.000,- K¢,

- o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlistatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny nebo
dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za
kalendarni rok neptesahne ¢astku 50.000,- K¢.

6. Vybor je opravnén rozhodnout o opravé nebo stavebni upravé spoleénych casti v souladu se
schvalenym planem oprav a stavebnich uprav spole¢nych ¢asti a rozpoétem SpoleCenstvi; je pfitom vazan
rozhodnutim shromézdéni o osobé dodavatele a o nejvyse pfipustné cené, nerozhodne-li shromazdéni i o
dalsich podminkach opravy nebo stavebni tpravy. V ostatnich piipadech je opravnén rozhodnout o
nakladech na opravu nebo stavebni Gipravu, nepfesahnou-li naklady v jednotlivém ptipadé castku rovnajici se
nasobku poctu jednotek v domé a ¢astky 1.000,- K¢; tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou
v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

7. Pfi zadani opravy nebo stavebni upravy v ocekavané souhrnné castce do nasobku poctu jednotek
vdomeé a castky 1.000,- K¢ je opravnén vybor oslovit jednoho potencionalniho dodavatele ptimo, bez
vybérového fizeni; v ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné tii potencionalni dodavatele a o vybéru
jednoho z nich nechat rozhodnout shromazdéni; toto neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s
havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

CL XV
Pravidla pro uZivani spoleénych ¢éasti

1. Spolecnymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikiim
jednotek spolecné. Mezi n¢ nalezeji také spolecné prostory, zejména vchody, schodisté, chodby, susarny,
mistnosti pro uloZzeni kocarkli a jizdnich kol, kotelny, lodzie, terasy a balkony pfistupné ze spole¢nych
prostor, vytahy, ptdy, sklepy, pradelny a dalsi prostory ur¢ené pro spolecné uzivani. Shromazdéni miize
schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zptisobu uzivani bytl a spole¢nych prostor nad ramec dalsich
ustanoveni tohoto ¢lanku stanov. Domovni fad se vyvéSuje na vyvésce umisténé ve spolecnych prostorach
domu. Domovni fad je zdvazny pro vSechny ¢leny a pro dalsi osoby vstupujici do domu.

2. Clen je povinen dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve spoleénych &astech, vyvarovat se jednani
porusujiciho dobré mravy, vetejny poradek nebo jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich
¢lend.

3. V ptipadé chovu domacich zvifat je clen povinen dbat, aby nedochazelo k obtézovani zejména
pachem, hlukem nebo znecistovanim spole¢nych Casti a dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni
predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, neptechovavat zvifata a
nekrmit je ve spole¢nych castech, dbat, aby jim drzena zvirata neznecistovala okoli domu a v ptipad¢ vzniku
znedisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen je povinen zdrZet se chovu zvifat k domacimu chovu
nevhodnych, pfipadné nebezpecnych druhti.

4. Clen je povinen zdrZet se umistovani pfedméti nepatiicich k vybaveni domu ve spoleénych &astech
a spole¢nych prostorach domu, a to zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hotlavych nebo jinak
nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevieného ohné, koutreni ve spolecnych prostorach domu, vytahové kabing
a v prostoru na stiese nebo vytvareni prepazek ve spolenych ¢astech a zdrzet se vétrani bytu do spole¢nych
vnittnich prostort domu.

5. V ptipadé pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen c¢len
zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé

¢i komorach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

6. Clen je povinen se zdrzet uzivani balkonu a lodzii jako skladits, zajistit, aby pfedméty umisténé na



balkonech a lodziich byly zabezpecCeny proti padu, pfi zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby
nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi, na spole¢né ¢asti a do byti jinych vlastnikti.

7. Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na dom¢ umistovany
pouze s piedchozim pisemnym souhlasem vyboru; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu
statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prédva na umisténi informacniho zatizeni je ¢len povinen neprodlen¢
toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do pavodniho stavu. Clen se zdrzi umistovani reklam a
vyvések na domovni vyvésce slouzici pro podavani informaci vztahujici se ke spravé domu.

8. Clen je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do bytu jménem svym nebo jménem osoby, jiz
umoznil uzivani bytu.

9. Pokud je nezbytné, aby c¢len uzaviel domovni uzavéry vody nebo plynu, projednd to pfedem s
vyborem a vyzada si jeho souhlas. Clen zajisti, aby uzavieni a otevieni uzavéria bylo véas oznameno
ostatnim dotcenym ¢lentm. To neplati v piipad¢ havarii nebo pti odvraceni nebezpeénych situaci. K hlavnim
uzavérim vody, plynu, kanalizatnim Ccisticim vstupim a dal$im obdobnym zafizenim ve spolecnych
prostordch nebo na pozemku musi byt vzdy zajistén volny piistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa
v prostorach ve vyluéném uzivani Clena (sklepni koje, garaze apod.), musi byt pfijata takova opatfeni, aby
byl k t€émto umoznén pfistup i za nepfitomnosti ¢lena.

10. Kli¢e od uzamykanych spole¢nych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry
vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dal$ich dilezitych zafizeni, jsou uloZzeny na misté k tomu uréeném
nebo u povéfeného ¢lena vyboru.

11. Kazdy ¢len je povinen si pii uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy tak, aby
nedochazelo k obtézovani ostatnich ¢leni; pfi provadéni stavebnich praci v jednotkéach je povinen oznamit
termin provadéni stavebnich praci vyboru a ostatnim c¢lenim, a to vyveéSenim pfislusné informace na
domovni vyvésce, a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v pracovnich dnech v dob¢ od 8:00 hod. do
18:00 hod. a v sobotu od 8.00 hod. do 16.00 hod. Ve dnech pracovniho klidu a svatcich se stavebni tpravy
provadét nesmi, pokud shromazdéni nerozhodne jinak. V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy ¢len
zdrzi hluku, pouzivani hlu¢nych pfistroji a nastroji, hry na hudebni nastroje, zp&vu, pousténi hlasité
reprodukované hudby a hlu¢né komunikace.

12. Clen je povinen zajistit, aby byl dodrzovan poiadek ve sklepnich prostorach, zdrzet se umistovani
snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych latek a ptedméti do sklepnich prostor.

13. Vybor zajistuje kontrolu vyuziti spoleénych ¢asti v porovnani s jejich ptivodnim uréenim. V piipadé
zajmu cClena o vyuziti spoleénych ¢Casti, vcetn¢ spolecnych domovnich prostor, uzavirda ¢len dohodu
s ostatnimi vlastniky jednotek prostiednictvim Spolecenstvi a tuto dohodu schvaluje shromazdéni.

14. Na navrh Spolecenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky mtze soud nafidit prodej jednotky toho
vlastnika, ktery porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zptisobem podstatné
omezujicim nebo znemoziujicim prava ostatnich vlastnikl jednotek.

CAST SESTA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL XVI
Pravidla pro tvorbu rozpoctu Spolecenstvi

1. Pfijmem Spolecenstvi jsou zejména:
a) prispévky vlastnikl jednotek na spravu domu,
b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikli jednotek z dGvodu prodleni s platbami piispévki na

spravu domu,
C) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikli jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni  spojena



nebo souvisejici s uzivanim bytu, vcetné nedoplatkii z jejich vyuctovani,

d) uroky z vkladl na bankovnich uctech Spolecenstvi,

e) pendle, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni povinnosti ze
smluv sjednanych Spolecenstvim,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych SpoleCenstvim tykajici se spolecnych Casti a
bonifikace za ptiznivy Skodni pribéh, a

g) piijmy plynouci z naklddani s majetkem Spolecenstvi.

2. Piijmem Spolecenstvi nejsou piijmy plynouci z nakladani se spolecnymi ¢astmi, a to i v pfipad¢, ze

jsou hrazeny na bankovni ucet Spolecenstvi; jde zejména o tyto piijmy

a) najemné z prondjmu spolecnych casti,

b) uroky z prodleni placené z divodu prodleni ndjemcii téchto spole¢nych ¢asti s platbami najemného a
s thradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spole¢nych ¢asti véetné nedoplatkti z jejich
vyuctovani,

) ptijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v dome pro tyto osoby.

3. Vybor sestavuje na kazdy kalendarni rok rozpocet hospodafeni SpoleCenstvi, ktery ptedstavuje

prehled pldnovanych nakladii na spravu domu, ndklady na sluzby, udrzbu, investice apod. a zdroje jejich
kryti.

4. Zakladnim kritériem pii sestavovani rozpoctu je zabezpeCeni vyrovnané¢ho hospodateni s financnimi
prostitedky v bézném roce a vytvofeni dostatetné financni rezervy na opravy nebo stavebni upravy
spole¢nych ¢asti planované v budoucich letech.

CL XVII
Piispévky na spravu domu a pozemku a uhrady nakladi na sluzby

1. Pro ucely financovani ndkladl na spravu domu a pozemku plati ¢lenové ptispévky formou mési¢nich
zaloh, a to
a) stejnou Castkou za jednotku - na naklady vlastni spravni Cinnosti Spolecenstvi (§ 1180 odst. 2

obc¢anského zakoniku),

b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy bytu na celkové podlahové ploSe vsech byt
v domé — na ostatni naklady; nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podilu na thradé naklada
na spravu domu.

2. Za tcelem financovani oprav, stavebnich uprav spolecnych ¢ésti se z celkového prispévku na spravu
domu vytvaii ucetné oddeleny dlouhodoby financni zdroj na opravy a investice. Pravidla pro jeho tvorbu a
pouziti schvaluje shromazdéni. Vysi mési¢niho piispévku do dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a
investice stanovi vybor na zaklad¢ planu oprav, modernizaci a rekonstrukci. O mimotadném ptispévku mimo
pravidelné mesicni platby miize rozhodnout shroméazdéni, a to nejméné nadpolovicni vétSinou hlast
pritomnych clent.

3. Zalohovy ptispévek na spravu domu, vyjma dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice,
se s kazdym Clenem vyuctuje nejpozdéji do 4 mésicti po skonceni kalendainiho roku a rozdil z vyuctovani se
vypotada nejpozdéji do 4 mésicli od doruceni vyactovani, nerozhodne-li shromazdéni jinak.

4. Pokud neni pro dany kalendéini rok shroméazdénim rozhodnuto jinak, plati vySe piispévku na spravu
domu a pozemku platna v obdobi piedchazejiciho kalendainiho roku.

5. Na néklady na sluzby jsou ¢lenové povinni platit mesicné zalohy splatné spolecné s piispévkem na
spravu domu vzdy k 25. dni pfislusného kalendainiho mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skute¢nych
nakladt pfedchazejiciho zactovaciho obdobi, kterym je kalendarni rok, s ptihlédnutim k predpokladané vysi
nakladt pro dany kalendaini rok.

6. Nerozhodne-li shromazdéni jinak, naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozactuji takto:



a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych

vodomeérech,
b) provoz a ¢isténi komint podle po¢tu vyuzivanych vyusténi do komint,
c) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,
d) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v dome, odvoz odpadnich vod a Cisténi jimek, odvoz

komunalniho odpadu, poptipad¢ dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a piijemcem
sluzeb, podle poctu osob rozhodnych pro rozuctovani,

e) uklid spole¢nych prostor v domé rovnomérne,

f) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho piedpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozac¢tovani nakladii na tepelnou energii pro vytapéni a nakladti na poskytovani
teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebitele, nedojde-li k ujednani vSech vlastnikti jednotek o
jiném postupu.

7. Vyuctovani zaloh na sluzby je SpoleCenstvi povinno provést nejpozdéji do 4 meésicli od skonceni
zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci ¢lenim na oznamenou dorucovaci adresu a zaroven se uvetejni
informace o provedeném vyuctovani na vyvésce v dome. Od doruceni vyactovani bézi Cleniim lhita 30
kalendarnich dnti na uplatnéni namitek ke zpisobu a obsahu vyactovani. Po uplynuti této reklamacni lhtty
jiz reklamovat vytictovani nelze. Vytizeni uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnt od doruceni
namitky. Pfeplatky a nedoplatky z vyactovani jsou splatné nejpozdéji ve lhiité 4 mésicth ode dne doruceni
vyuctovani ¢lenovi.

8. Clen, ktery dluzi platbu piispévku na spravu domu, je povinen zaplatit irok z prodleni ve vysi
stanovené obecné zavaznym predpisem.

9. Vybor je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena na dluh a vyzvat jej k uhradé.
Nedojde-li k thrad¢ ani v pribéhu mésice nasledujiciho po upozornéni, je Spolecenstvi opravnéno podat
zalobu na zaplaceni dluzné castky proti ¢lenu, kdyz veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu vcetné
nakladt na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit ¢len, vii¢i némuz byla povinnost
k zaplaceni dluhu soudem pravomocné pfiznana.

CAST SEDMA
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

XVIII
Spole¢na ustanoveni

1. Ma se za to, ze pisemnost odeslana na adresu oznamenou dle ¢l. XII odst. 2. pism. i) bodu II te€chto

stanov s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla ¢lenu tieti pracovni den po odeslani, ackoliv se ¢len
o obsahu zasilky nedovedél.

2. V ostatnich se prava a povinnosti vlastniki jednotek fidi ustanovenim obcanského zakoniku v
platném znéni a jinymi obecn¢ zavaznymi pravnimi piedpisy na tuto pravni ipravu navazujicimi.

3. Pavodni platné stanovy SpoleCenstvi se piijetim téchto stanov v plném rozsahu zrusuji a jsou zcela
nahrazeny témito stanovami.

XIX
Zavéreéna ustanoveni

Tyto stanovy byly pfijaty ve forme Gplného znéni na shromazdéni vlastnikt jednotek konaném dne 5.11.2015

V Ceském TéSiné dne



